


VOORBEELDEN

VOOBEELD 4 | LANDBOUWGROND VERKOPEN
UIT EEN OPENGEVALLEN
NALATENSCHAP

De twee broers Rob en Ruud en een zus Roelien erven samen
een perceel landbouwgrond van 15 hectare van hun vader. Hun
moeder is al enkele jaren eerder overleden. Roelien wil haar
aandeel wel verkopen aan haar broer Rob of de pachter van
het perceel, een biologische melkveehouder uit de buurt. Ze
kan het geld goed gebruiken voor de studie van haar dochter.
Ze heeft geen idee of het mogelijk is haar aandeel te verkopen
en hoe ze dit kan regelen.

Roelien heeft haar vraag bij een rentmeester neergelegd. De
rentmeester legt haar uit dat ze haar aandeel kan verkopen,
mits haar broers hiervoor toestemming geven. Wettelijk is
deze toestemming noodzakelijk, omdat een opengevallen
nalatenschap wordt gezien als een bijzondere gemeenschap.
Een deelgenoot in een opengevallen nalatenschap mag niet
zelfstandig zijn aandeel (ook niet aan een andere deelgenoot)
overdragen. Daar is dus toestemming voor nodig van alle
deelgenoten. Dus Roelien mag niet zelfstandig de grond
verkopen en moet toestemming van Rob en Ruud hebben.
Roelien wil haar aandeel uiteindelijk verkopen aan de pachter.
Helaas geven de broers van Roelien haar hier geen toestem-
ming voor, omdat ze een slechte relatie hebben met de pach-
ter en geen bemoeienis met hem willen.

Wat kan Roelien doen? Haar rentmeester stelt voor het per-
ceel landbouwgrond op te laten splitsen in drie gelijke delen.
Zo gezegd zo gedaan. De rentmeester heeft het perceel ge-
taxeerd en een concrete opdeling van de landbouwgrond in
drie gelijkwaardige delen gemaakt en dit bij de broers neerge-
legd. Een perceel landbouwgrond is goed op te splitsen. Bij een
woning en/of boerderij is dat lastiger. De broers hebben
ingestemd met het voorstel. De rentmeester heeft voor de
verdere afwikkeling met de notaris en het Kadaster gezorgd.
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CONCLUSIE

Saltus Beheer

RENTMETESTETRS

Het erven, in eigendom hebben en in beheer geven van grond is
aan veel regels gebonden. Erft u een stuk grond, dan kunt u daar
niet zomaar alles mee doen wat u zou willen. Het is verstandig om
te kijken wat de grond waard is en hoe u zo min mogelijk financiéle
en onderhoudslasten van de grond hebt. Ga na welke contracten of
andere afspraken er op de grond rusten, wanneer deze verlopen en
wat uw rechten en plichten zijn met betrekking tot de grond.
Wanneer u zaken niet goed regelt dan kunt u daar voor lange tijd
aan vastzitten met de nodige nadelen van dien. Denk aan hoge
belastingaanslagen, omdat de grond niet bedrijfsmatig in gebruik
is of een pachtcontract waarin een veel te lage pachtprijs is afge-
sproken. Voor goed en deskundig advies laat u zich hierin begelei-
den door een erkende rentmeester als Saltus Beheer.

BRONNEN CONTACT

» www.saltusbeheer.nl Saltus Beheer B.V.
» www.kadaster.nl Dokter van Deenweg 162

8025 BM Zwolle
038-42277 69
Mail: info@saltusbeheer.nl

p www.cbs.nl
b www.wetten.overheid.nl
» www.belastingdienst.nl

Website: www.saltusbeheer.nl
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